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Projet d’Aménagement et de Développement Durable du PLU de Venelles

Le contexte |égislatif

Le Projet dAménagement et de Développement Durade défini dans le Code de
I'Urbanisme comme étant une piece essentiellerdtale du dossier. Il est I'outil permettant
de conjuguer la politique communale et les grarmtéantations nationales, en corrélation
avec le diagnostic établi préalablement.

Article L 123-1 du code de l'urbanisme :

« [Les Plans Locaux d’Urbanisme] comportent un pta'aménagement et de développement
durable qui définit les orientations générales dssragement et d'urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune. ».

Article R 123-3 du code de 'urbanisme :

« Le projet d'aménagement et de développement ldudafinit, dans le respect des objectifs
et des principes énoncés aux articles L. 110 et2ll-1, les orientations d'urbanisme et
d'aménagement retenues pour I'ensemble de la commun

Article L 110 du code de l'urbanisme :

«[...] Afin d'aménager le cadre de vie, d'assurenssaiscrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d'habitatnglei, de services et de transports répondant
a la diversité de ses besoins et de ses ressouteaggrer le sol de fagcon économe, d'assurer
la protection des milieux naturels et des paysagiesi que la sécurité et la salubrité
publiques et de promouvoir I'équilibre entre lepplations résidant dans les zones urbaines
et rurales et de rationaliser la demande de déplaests, [...] »

Article L 121-1 du code de l'urbanisme :
«[...] les plans locaux d'urbanisme [...] déterminks® conditions permettant d'assurer :

1) L'équilibre entre le renouvellement urbain, un déppement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, girlsservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestieres et la prtitet des espaces naturels et des
paysages, d'autre part, en respectant les objedtifdéveloppement durable ;

2) La diversité des fonctions urbaines et la mixitéige dans I'habitat urbain et dans
I'habitat rural, en prévoyant des capacités de tautsion et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimioiatides besoins présents et futurs en
matiere d'habitat, d'activités économiques, notantmeommerciales, d'activités
sportives ou culturelles et d'intérét général aigae d'équipements publics, en tenant
compte en particulier de I'équilibre entre emploihabitat ainsi que des moyens de
transport et de la gestion des eaux ;

3) Une utilisation économe et équilibrée des espaatarels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacementeeladcirculation automobile, la
préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du st du sous-sol, des écosystemes, des
espaces verts, des milieux, sites et paysageseamatau urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensemblesnsirbamarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques naturgisévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisancesude nature. [...] »
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Objectifs

1 - Accompagner une croissance démographique raisoable en économisant I'espace
2 - Renforcer l'attractivité économique
3 - Favoriser la pratique de la nature tout en proégeant les espaces sensibles

4 - Faciliter la pratique du territoire
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1 - Accompagnher une croissance démographique
raisonnable en économisant I'espace

Enjeux :

La commune doit développer son urbanisation pountesir sa croissance démographique et
son économie tout en conservant son cadre batdafpréserver son identité villageoise.

Les enjeux de la commune sont nombreux dans ceidema

- La nécessité de réaliser un programme d’habitaialsdans une optique de mixité
sociale impose des mesures d’'urbanisme.

- Le parc de logements présente aujourd’hui un défams la gamme demandée par les
jeunes couples notamment. Afin de maintenir uneadgaphie équilibrée, il s’agit
donc de diversifier I'offre.

- La prise en compte du programme ITER a travers4Aie (Zone d’Aménagement
Différé) située dans l'isochrone de vingt minutagoar de Cadarache permettra
d’offrir une capacité d’accueil pour de nouveautaséas du site.

Venelles devra alors assurer son développemeninudbas un souci de gestion économe de
'espace.

L'objectif de ce PLU est de se donner les moyensattcueillir une population d’environ

10 500 habitants en 2015. Pour cela, environ 1 1@01 150 nouveaux logements seront
nécessaire, dont un tiers d’habitat social..

Choix du P.A.D.D. :

Densifier le tissu urbain existant dans les espaces mutables (anciennes ke« dents
creuses ») : Un potentiel d’environ une centaif®ablitations a été identifié dans les zones
aujourd’hui constructibles. De plus, certains sersede la zone d’activité présentent des
enjeux en termes de requalification et de mixiticfmnnelle.

Définir des espaces d’extensiondans la continuité de la tache urbaine (anciermoees

NA) :

Grand Puits : environ 60 a 90 habitations
Vallon des Faurys : environ 35 a 45 habitations
Fontcuberte : environ 90 a 110 habitations
Font-Trompette (ZAD) : environ 450 a 550 habdas
Les Michelons : environ 90 a 110 habitations
Zone Quest : environ 125 a 155 habitations
Barry : environ 45 a 55 habitations

Diversifier I'offre d’habitation et répondre aux évolutions de la population, dérfavoriser
la mixité urbaine et sociale : environ un tiers tebitations dans les nouvelles opérations
seront des habitations a caractére social.
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2 - Renforcer l'attractivité économique

Enjeux :

L’économie venelloise se caractérise principalempat la zone d’activités qui s’est
développée le long de la RN96.

Face au développement de la zone d’activités,dasmerces plus traditionnels du centre se
sont affaiblis (boucherie, charcuterie, restauratig.

Cette tendance du développement économique ates fépercussions sur le fonctionnement
de la commune car les fonctions de centralité ptadént vers le secteur de la gare.

L’activité agricole est bien représentée et occepeiron le quart de la superficie de la
commune. Depuis longtemps déja, la commune a nem&me politique de soutien et de
maintien de I'agriculture.

L'objectif de ce PLU est donc de concilier les 3 pés d’activités de la commune :
- l'espace agricole,
- la zone d’activite,
- le commerce de proximité.

Choix :

Assurer le maintien et la pérennité des activitéglans la Zone d’Activités. Il s’agit 1a de
développer la mixité urbaine et fonctionnelle etttifer des activités créatrices d’emplois.

Pérenniser I'activité agricole sur le territoire, maintenir la protection des AO(@s terres
agricoles sont « préservées » par une frontiélfeceile qu’est I'autoroute.

Conforter I'activité commerciale du centre ville et développer le commerce de proximité
dans les futurs quartiers.
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3 - Favoriser la pratique de la nature tout en prot  égeant les
espaces sensibles

Enjeux :

La commune de Venelles est riche en espaces ratirehelles posséde également un
patrimoine architectural important.

Le noyau historique qu’est Venelles-le-haut ne fas I'objet de protections spécifiques mais
il présente un intérét paysager et architectunalefet, le patrimoine bati de ce centre ancien
présente un grand intérét historique en plus deaeits majeurs et emblématiques de la ville
gue sont I'église, le moulin, la Vallée des Pinelisnet la cave coopérative.

Le patrimoine agricole est un vecteur de valeurgoirtantes pour la commune de Venelles
également. Les domaines majeurs dans ce domairmméié identifiés sont les suivants :

- domaine de Saint-Hippolyte

- domaine de Violaine

- domaine de Fontcuberte
De plus il est a noter que l'urbanisation ayantupécnon seulement la colline mais aussi la
plaine, de nombreux points de vue remarquablesrtffie larges perspectives sur le village et
le pays d’Aix.

Enfin les espaces sont sensibles aussi du poinMudedes risques naturels présents sur le
territoire naturel. 1l s’agit notamment des risquiesfeux de foréts dans les collines, et des
risques d’'inondations liés au ruissellement pludeats les vallats.

L'objectif de ce PLU est de protéger les espacestneels paysagers, renforcer les regles
en rapport aux risques naturels et valoriser le patmoine bati de la commune.

Choix :

Conforter la forme urbaine du noyau historique de Venelles (Venelles-le-hatijonserver
les maisons de village anciennes du centre-ville.

Favoriser une qualité urbaine et architecturale proche des normes HQE (matériaux,
utilisation des énergies renouvelables) notammans des futurs quartiers.

Protéger les espaces naturels sensibled s’agit de maintenir l'urbanisation a l'ouest de
'autoroute et de ne pas autoriser le mitage deespsaces ; au regard des enjeux paysagers
(perspectives) et des enjeux de risques (feux régsio

Mettre en place une réglementatioren faveur de I'épanouissement des domaines aggicol
patrimoniaux.
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4 - Faciliter la pratique du territoire

Enjeux :

Venelles occupe une place stratégique en artionlagintre le nord du pays d’Aix et Aix
centre, mais également sur I'axe Aix—lter.

Depuis le Moyen Age, Venelles s’est développéernsete® logique d’axe Nord-Sud.

La RN96, colonne vertébrale de la commune, a domdria cet étirement urbain, qui induit
aujourd’hui un éparpillement des centralités (cenile, zone d’activités, les Logissons)

On note donc une omniprésence de la voiture pééreuet une insuffisance des transports
collectifs. Les itinéraires et les principaux asrée cars s’effectuent le long de la RN96 mais
il existe de nombreux problemes de visibilité esdeurité.

L'objectif de ce PLU est double :
- proposer ou favoriser des alternatives a la voiture(transports en commun,
circulations piétonnes...)
- hiérarchiser et organiser la desserte des quartiete long de la RN96

Choix :

Améliorer la traversée de Venelles le long de la R3. L'objectif est de requalifier la
traversée en sécurisant son acces et en soigrsaattieulations entre la route et les espaces
urbains. L’enjeu est de transformer cette coupuar& eouture » urbaine permettant de relier
les 4 identités de Venelles (Venelles le Haut,Uegis, la zone d’activités et les Logissons).
De plus, la réalisation d’'un nouveau quartier dansecteur de Font-Trompette doit aussi se
faire par la réalisation d’une connexion avec I&OBN

Améliorer la lisibilité des entrées de villeactuelles (les Michelons, route de Couteron) ou
futures (au niveau du futur quartier de Font-Trotig)e

Organiser un péle d’échange multimodalautour de la gare. Pour cela, la commune devrait
mener avec la CPA une politique fonciere pour ém fan lieu de vie, support d’'une certaine
mixité urbaine avec notamment une bonne capacigtati®@nnement.

Relier en toute sécuritédans un usage quotidien les différents quartiersréant des sites
propres et en améliorant les liaisons et les atauhs douces pour accroitre la qualité de vie.
Le développement de I'usage de la marche a pielll e€lo permet de soulager les centres
des nuisances de la voiture et d’améliorer aingulité de vie en ville.



